S.S. MARMARA UYUMKENT SITE iISLETME KOOPERATIFi
YONETIM KURULU 2025 YILLIK CALISMA RAPORU

A. GENEL BiLGILER

a) Kooperatifin adi
b) Kurulus bilgileri

c)Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numarasi
d) Adresi

e) Telefon/Faks Numaralari

f) Web adres ve elektronik posta

: S.S. Marmara Uyumkent Site isletme Kooperatifi
: S.S. Marmara Uyumkent Site isletme Kooperatifi

16.04.1998 Tarihinde 234749-182315 Sicil No’su ile
ZIVERBEY KAYISDAGI CAD. NO:32/3 KADIKOY'de
Kurulmustur.

:13.07.1998 / 234749 -0

: Semizkumlar Mevkii Silivri/iST.

:0(212) 715 1255 Faks : 0(212) 715 1266
: inffo@marmarauyum.com

B. YONETIM VE DENETiM KURULLARI iLE PERSONEL BiLGILERIi

1) Yénetim Kurulu Uyeleri Gorev Donemi Yillik Odemeler Toplami
1. |CENGIiZ OGUZ 01.08.2021 - 31.12.2025 ALMAMISTIR
2. [SERIF TURAN 01.07.2023 - 31.12.2025 ALMAMISTIR
3. |OSMAN AVCISERT 01.07.2023 - 31.12.2025 ALMAMISTIR
4. |HASAN AHSEN ULAK 01.07.2023 - 31.12.2025 39.000,00 £
5. |FATMA BETUL YENICE 01.07.2023 - 31.12.2025 39.000,00 £
2) Denetim Kurulu Uyeleri Gorev Donemi Yillik Odemeler Toplami
1. [KADIR OZGEN 01.07.2023 - 31.12.2025 39.000,00 &
2. |CEM HAKKI OGUN 01.07.2023 - 31.12.2025 ALMAMISTIR

3) Odeme Yapilanin Adi Soyadi] Unvani Aylik Odemeler Toplami Ser. Meslek Makbuzu

1. |Mali Misavirlik Ucreti S.M.M.M 3.250,00 £ |Her Ay Kesilmektedir.

2. [Hukuk Musavirligi Ucreti  |Avukat

9 Ay=13.400 3 AY=18.708,75|Her Ay Kesilmektedir.




4) Faaliyet donemiyle ilgili genel degerlendirme ve gelecege yonelik beklentiler:

Bu faaliyet donemi icinde Kooperatifimizde su is ve islemler yapilmistir.

a) 7339 Sayili Kooperatifler kanunu ile bazi kanunlarda degisiklik yapilmasina dair kanun
26.10.2021 tarihinde yirirlige girmistir. Bu kanunla intibak siirecinde mevcut yoneticilerin
ve yeni secilecek olan yoneticilerin kooperatifgilik egitimi almalari zorunlu olmustur.

b) 17 ve 17/B dikkanlari arasina duvar 6riilmesi icin gaz beton ve malzeme alindi.

- 28.01.2025 Caliskan ins. Gida Elek. Day. Tiik. San. Tic. A.S. Mallari -12.710 TL

c) Spor Sahalarindaki elektrik kablolari giivenlikli hale getirildi.

- 05.03.2025 Gemo Elektrik San. Ve Tic. Ltd. Sti. —20.532 TL
d) Site Kitliphanesinin kapisi yenilendi.

- 14.03.2025 Golkapi Ahsap Mob. imalat ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti. - 8.040 TL
e) Hali Saha tamiri ve bakimi yaptirildi.

- 17.03.2025 Bosphorus Sportif Yapi ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti. — 77.000 TL

f) 1 ve 2 nolu tenis kortlari ile bliylik basketbol sahalarinin zemin tamiri ve boyamasi yapildi.
- 14.04.2025 DMRS Grup ins. Hafriyat Ltd. Sti. -96.000 TL

g) Sosyal Tesisler Binasi Misket Kasap Ustii ¢ati tamiri yapild.

- 29.05.2025 Samiloglu Kereste - 15.600 TL

h) Spor Sahalariigin 1 adet tenis filesi plaj voleybolu icin 2 adet top ve basketbol filesi alindi.
- 29.05.2025 Kral Sport Spor Malz. Oyun. Hedy. Esya Kirt. ith. Ve Tic. Ltd. Sti. - 6.106 TL

i) Spor Sahalarinda kullanilmak tzere hali saha filesi alinmistir.

- 14.06.2025 Ozbek Spor Malz. ith. ihr. Ve Tic. Ltd. Sti. - 2.149,90 TL

i) Spor Sahalarinda kullanilmak tizere kilit ve anahtar alinmistir.

- 16.06.2025 Ferhat Asan -4.512 TL

k) Tenis kortlariigin 1 adet file alinmistir.

- 28.06.2025 Kral Sport Spor Malz. Oyun. Hedy. Esya Kirt. ith. Ve Tic. Ltd. Sti. - 3.079,12TL

I) Spor salonuna pilates icin bélme yapilmistir.
- 10.07.2025 Abdiilcebbar Dogan - 30.000 TL

m) Ticaret Merkezi Dikkanlar icin elektrik tesisati isleri yaptirildi.
- 21.07.2025 Devrim Uzun - 22.800 TL

n) Sitede kullaniimak tizere 2025 Model Ford Transit Courier Disel ara¢ alinmistir.
- 28.07.2025 Cetas Otomativ A.S. - 1.320.000 TL

o) Sitede Glvenlik Araci olarak kullanilmakta olan Renault Kongo Disel Arag satiimistir.
- 05.08.2025 Burak Narin - 250.000 TL

p) Plaj voleybolu, satrang ve tenis turnuvalari icin madalya ve plaket yaptiriimistir.

- 29.08.2025 Orhan Onur - 5.520 TL

g) Plaj Voleybolu saha gizgileri yapiimistir.

- 27.08.2025 Kral Sport Spor Malz. Oyun. Hedy. Esya Kirt. ith. Ve Tic. Ltd. Sti. - 3.957,36TL

r) Ticaret Merkezinde bulunan dikkanin eskiyen su tesisati yenisi ile degistirlmistir.

- 15.09.2025 Mehmet Serif Karabacak - 2.000 TL

s) Lokalde kullaniimak Uzere gelik dosya dolabi alinmistir.
- Neyzen insaat Sanve Tic. A.S - 4.749,50TL

t) Sitede ¢op toplamak icin kullanilan 34 V 5991 plakali araca yeni kasa alinmistir
- 16.10.2026 Ergin AVAG - 60.000 TL

u) Suresi biten sigorta poligeler yenilendi.

- 22.11.2025 Mnd Sigorta Aracilik Hiz. Ltd. Sti. —158.598,21 TL

v) Sosyal Tesisler Lokal wc lerinin yenilenmesi icin malzeme alinmistir.
- Nur Akstas —103.499,62 TL

w) Kooperatifin Gzerinde bulunan gayrimenkullerin emlak vergileri siiresinde 6dendi.
28.05.2025 — 245.695,15
29.05.2025- 7.165,17
27.11.2025 - 237.535,34



5) Gergeklesen Gelir ve Gider Kalemleri:

01.01.2025 - 31.12.2025 GELIRLER

TOPLAM GELIRLER

4.132.347,93 %

KiRA GELIRLERI

3.561.051,03 &

KABIN KATILIM PAYI 221.000,00 &
SPOR SAHALARI 6.958,39 &
SPOR SAHALARI ELEKTRIK GELIRI 2.833,33%
DIGER OLAGAN DISI GELIR VE KARLAR 303.123,97 &
ZIRAAT BANKASI FON FAIZ GELIRI 37.381.21%

01.01.2025 - 31.12.2025 GIDERLER

2.339.368,59 ¢

PTT GIDERLERI 131.398,03 &
KIRTASIYE GIDERI 6.070,00 £
MALI MUSAVIRLIK GIDERI 39.000,00 &
BAKIM VE ONARIM GIDERLERI 155.240,75 %
NOTER GIDERI 14.637,15%
ARACLAR BAKIM ONARIM GiDERi 75.600,00 &
EMLAK VE CEVRE TEMIZLIiK VERGISI 490.395,66 &
SGK VE BEYANNAMELERE AiT DAMGA VERGILERI 19.956,30 &
GENEL KURUL GIDERLERI 28.806,35%
TICARET ODASI AIDATI 2.650,00 &
SEHIR iCi YOL GIDERLERI 166,67 &
YEMEK GiDERI 2.970,30 %
MAHKEME — iCRA —-IHTARNAME GiDERLERI 98.701,69 £
HAVALE — EFT UCRETLERI 4.012.46 %
SPOR SAHALARI GiDERI 158.370,25 %
TEMIZLIK MALZEMELERI 916,67 &
HUKUK MUSAVIRLIGi UCRETI 179.226,25 %
ELEKTRIK TESISATI BAKIM ONARIM 36.110,00 &
HGS GIDERI 390,00 &
KARGO GIDERI 479,97 &
iKRAM GIDERI 2.269,70 &
SOSYAL KULTREL FALIYET GiDERI 4.600,00 %
HUZUR HAKKI 117.000,00 &
SIGORTA GIDERLERI 117.965,01
SOSYAL TESISLER ELEKTRiK FATURASI 633.376,09 &
K.K. GIDERLER 19.059,29 £




C) MALI DURUM VE MUHASEBE iSLEMLERI:

1)Bilango kalemleri hakkinda genel bilgi : Genel Kurul toplanti giindemi Maddesinde Yonetim kurulu
tarafindan bilgi verilecektir.

2)Donem igerisinde gergeklesen toplam gelir gider rakamlari soyledir:

Toplam Gelir : 4.132.347,93 %
Toplam Gider : -2.339.368,59 ¢
D6nem Karni : 1.792.979,34 &
2025 Yili Kur. Vergisi Odemesi : -453.009,66 £
Do6énem Kari : 1.339.969,68 £

3) Kullanilan Banka Kredilerinin:

Banka Adi Tutari Faiz Orani Vadesi | Odenen Kalan
Yoktur

4) Kooperatifin Borglari

Piyasa : 153.615,00%
Diger Borglar ( Site Yonetimi) : 1.155.000,00 £
Odenecek Vergi Fon : 4.391,75 %
Sigorta (SGK) : 0,00%
Personel (Huzur Hakki) : 0,00%
TOPLAM : 1.313.006,75 %




5) Demirbas ve diger araglar

Cinsi Bedeli
1[|Eta Program 20.001,00 &
2|Beko Casio Yazar Kasa 1,00%
3[Sinama Salonu Muzik Sistemi 1.861,66 &
4|Basketbol Potasi 2.900,00%&
5[Lg 70LB650V Televizyon 6.778,81%
6[Lg Sinama Sistemi 422,88 %
7|Kaymaz 5 Basamakli Hav. Merdiven 16.716,01 &
8|Regal Rac 5024 inverter Klima 2.457,63 %
9|Alvea Endustriyel Bulasik Makinasi 2.150,00%
10|Craft Muzik Sistemi 12.670,00 &£
11(Frit6z 338,98 £
12| Tost Makinasi 296,61%
13(Derin Dondurucu 593,22 %
14|Baymak Elegant 12 Chs Klima 2.118,64 %
15(Orcool Klima 1700 BTU 1.355,93%
16(Beko 24000 BTU Klima 4.491,53%
17|Skorbord Tabelasi 8.000,00 &
18| Kirmizi Led Modul 32x64 Tek tarfli 2.536,42 %
19(Kirmizi Led Modul 32x64 Cift tarfli 5.072,83 %
20|Usta Celik Dosya Dolabi 92x40x195 Gr 8.862,73 %
21{Demirdokim Dt4 Titanium Termosifog 9.085,00%
22|Demirbas Enflasyon Farki 2023 335.303,62 %
23|Demirbas Enflasyon Farki 2024 112.464,58 £
TOPLAM 556.479,08 £
6) Tutulan Defterler
Defterin Tiri Acilis Tarihi Noter Kapanis Tarihi Noter
Yevmiye Defteri E - DEFTER Silivri 1. Noteri
Kebir Defteri E - DEFTER Silivri 1. Noteri
Envanter Defteri 19.12.2024|Silivri 1. Noteri Silivri 1. Noteri
YONETIM KURULU KARAR DEFTERI 5.01.2024(Silivri 1. Noteri 8.01.2026(Silivri 1. Noteri
GENEL KURUL VE MUZAKERE DEFTERI| 31.12.2012(Silivri 1. Noteri Silivri 1. Noteri
PAY DEFTERI 31.12.2021|Silivri 1. Noteri Silivri 1. Noteri




C) ORTAKLIK iSLEMLERI :

Mevcut Ortak Sayisi

Dénem icerisinde Kaydedilen Ortak Sayisi : 45
Genel Kurulca Belirlenen Ortak ve Konut/isyeri Sayisi : 1328
Ortaklarin Anas6zlesmede Belirtilen Sartlari Tasiyip Tasimadigi : Tasiyorlar

Genel Kurulca Belirlenen ve Tahakkuk Eden Aidat Miktan

Ortaklardan Yapilan Tahsilat : -
Ortaklarin Aidat Borcu : -
Genel Kurulca Belirlenen Gecikme Faizi Orani ile Usul ve Esaslar

Gecikme Faizi Tahakkuku Miktari : -
Doénem igerisinde Gergeklesen Hisse Devirleri

Devreden Devralan Yon.Krl.Tarih/No :

Cikarilan Ortaklar (Cikan Ortak)
Ortagin Adi/Soyadi Cikarilma Sebebi Yerine Ortak Alinip Alinmadigi
45 Yeni Ortak

Ortakhigi Sona Eren Ortaklara Yapilan Odemeler
Ortagin Adi/Sovyadi Odeme Tarihi Odemenin Tutari

D) ARSA iNSAAT VE FERDILESME CALISMALARI :

a) Gayrimenkul alimi ve satimi ile ilgili Genel Kurul karari : YOKTUR
b) Gayrimenkul alim ve satim tutarlari : YOKTUR

c) Gayrimenkul aliminin, kat karsiligi arsa devralinmasinin tapu devri veya tapuya serh
verdirilecek bir satis vaadi s6zlesmesiyle yapildigina iliskin aciklamalar: YOKTUR

d) insaat Yapim Yontemi: YOKTUR

-Konut/igyeri Sayisi : -

-Yapim yontemi ve konut/isyeri sayisina iliskin genel kurul kararlari
e) Yapilan ihaleler : YOKTUR
f)

Yapilan ihaleler imzalanan sdzlesmelerin tarihi/Bedeli Konusu Taraflari

a. -
g) Arsaveya arazinin imar durumu:

-Proje 1 24.10.1996'da tamamlanmistir
-insaat ruhsati tarih ve No’su  : 24.10.1996’da tamamlanmustir

-Altyapi durumu : 24.10.1996'da tamamlanmistir




-Cevre diizenleme calismalari  : 24.10.1996’da tamamlanmistir
h) Hakedislerin T. No Miiteahhit / Taseron adi Yapilan Odeme Kalan

a. YOKTUR
Yilsonu itibariyle insaat Seviyesi, insaatlarin tahmini tamamlama tarihi ve tahmini maliyeti:

i) )Kesin Maliyet : Yapi Kooperatifinden isletme Kooperatifine
donliisiildigii icin ingaatla ilgili kesin maliyetler kalmamistir.
-Serefiye Tespiti :
-Kur’a Cekimi

-Yapi Kullanma izin Belgesi Tarih ve No’su
-Tapu Dagitim Tarihi :
-Tasfiye Baslangic Tarihi : YOKTUR

E)HUKUKi FAALIYETLER :

1) Genel Kurul Kararlan ve ihrag kararlarina karsi agilan davalar :

Davaci Dava Konusu Davanin Gér.Mahkeme Dosya No
A) Selim ALHAN Genel Kur. Kararlarinin iptali ~ Bakirkdy 4. Asliye Tic. Mah. 2022/713E

(Davanin kismen kabul ile; davali kooperatifin 17/07/2022 tarihli genel kurul toplantisinda
alinan yonetim ve denetim kurullarinin ibralarina yonelik kararlarin iptaline, davacinin sair
tiim taleplerinin reddine karar verildi.) Tarafimizca istinaf yoluna basvuruldu. istinaf incelesi
devam ediyor.

2) Kooperatifile ilgili devam eden ve sonuglanan davalarin mahkeme ve dosya numaralar :

A) Davaci Dava Konusu
S.S Marmara Uyumkent Site isl. Koop Kira bedelinin belirlenmesi ve Uyarilmasi

Davanin Gor. Mahkeme Dosya No

Silivri Sulh Hukuk Mahkemesi istinaf 2022/455E

(Davanin kabuliine karar verildi. Davali istinaf basvurusunda bulundu. istinaf basvurusu teblig
usulstizliglinden dolayi kabul edildi. Yargilama ilk derece mahkemesinde devam edecek)

Davaci Dava Konusu Davanin Gér.Mahkeme Dosya No
B) S.SMarmara Uyumkent Site isl. Koop icra Silivri icra Dairesi 2018/863E
(Icra islemleri devam etmektedir.)

Davaci Dava Konusu Davanin Gor.Mahkeme Dosya No
C) S.SMarmara Uyumkent Site isl. Koop Tahliye Silivri Sulh Huku Mahkesi 2025/853E
(Temerrit nedeniyle tahliye talep edildi. Yargilam devam ediyor.)

3) Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bagsavciliklarina yapilan sug duyurulari: YOKTUR.

Bu rapor kooperatifin 01.01.2025 / 31.12.2025 dénemi hesap ve islemlerine iliskindir.



01/06/2026

S.S. Marmara Uyumkent Site isletme Kooperatifi

Yonetim Kurulu Bagkani Baskan Yardimcisi Yonetim Kurulu Uyesi
Serif TURAN Cengiz OGUZ Fatma Betil YENICE
Yénetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi

Osman AVCISERT Hasan Ahsen ULAK



